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Załącznik nr 3 – wzór umowy
UMOWA NR  ……………

zawarta w dniu …………………………, w Ujeździe pomiędzy:
………………………

zwaną dalej „Zamawiającym",


a 

…………………………………………….
zwaną dalej „Wykonawcą", zaś łącznie zwanymi w dalszej części niniejszej Umowy „Stronami".

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku wyboru oferty Wykonawcy po przeprowadzeniu przez Zamawiającego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie zapytania ofertowego 
o wartości szacunkowej zamówienia nie większej niż 130 000 tys. 

„Remont i renowacja zabytkowej kapliczki w Zespole Pałacowo-Parkowym w Ujeździe”.

§ 1.

PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem umowy jest „Remont i renowacja zabytkowej kapliczki w Zespole Pałacowo-Parkowym w Ujeździe”.
2. Przedmiotem umowy jest remont zabytkowej kapliczki z początku XX w, znajdującej się na terenie parku pałacowego wpisanego do rejestru zabytków województwa łódzkiego pod nr 216/I-IX-26. Obiekt jest zlokalizowany na działce nr ewid. 158/19 w Ujeździe, gmina Ujazd. 

3. Przedmiot zamówienia obejmuje w szczególności:

1) Osuszanie i izolacja przeciwwilgociowa ścian fundamentowych

2) Odsolenie ścian

3) Wzmocnienie i naprawa murów 

4) Naprawa dachu wraz z wymianą więźby 

5) Odtworzenie pokrycia z użyciem odzyskanych istniejących dachówek i gąsiorów dachowych 

6) Naprawa, uzupełnienie i konserwacja wewnętrznych i zewnętrznych wypraw tynkarskich. 

4. Przedmiot zamówienia obejmuje koszty:

1) Organizacji i koszty zaplecza budowy,

2) Materiałów i robocizny,

3) Wszelkich prac przygotowawczych, odtworzeniowych i porządkowych,

4) Związane z odbiorami wykonanej renowacji,

5) Inne koszty wynikające z zawartej umowy
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5. Zamawiający oświadcza, że na zadanie, o którym mowa w  § 1. ust. 1 będzie dofinansowane ze środków  Rządowego Funduszu Polski Ład: Program Inwestycji Strategicznych, w związku z czym terminowość inwestycji jest sprawą nadrzędną. W przypadku utraty dofinansowania z powodu nieterminowego zakończenia przedmiotu zamówienia z winy Wykonawcy, Zamawiający obciąży Wykonawcę kwotą utraconego dofinansowania na zadanie, o którym mowa w § 1. ust. 1   umowy.

6. Szczegółowy opis zadania będący przedmiotem zamówienia stanowią: projekt architektoniczno – budowlany, przedmiar robót budowlanych oraz erraty do opisu technicznego i przedmiaru robót budowlanych,  pozwolenie na prowadzenie robót budowlanych przy zabytku wpisanym do Rejestru Zabytków wydane przez Łódzkiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zaświadczenie o braku sprzeciwu wykonania robót budowlanych  wydane przez Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowieckiem stanowiącym załącznik nr 1 do umowy.

7. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z dokumentami, o których mowa w ust. 6 oraz, że nie zgłasza do nich żadnych zastrzeżeń. 

8. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania wszystkich prac konserwatorskich będących przedmiotem umowy zgodnie ze złożoną ofertą która stanowi integralną część niniejszej umowy - załącznik nr 2. 
§ 2.

TERMIN REALIZACJI UMOWY

Strony ustalają, że wykonanie zadania będącego przedmiotem umowy nastąpi nie później niż 
w terminie do 30.05.2024 r.
§ 3.

POSTANOWIENIA OGÓLNE

1. Wykonawca ustanawia osobę odpowiedzialną za realizację zamówienia w osobie:
…………………………… tel.……………………. e-mail ……………………..

2. Zamawiający ustanawia osobę odpowiedzialną za realizację zamówienia w osobie:

…………………………… tel.……………………. e-mail ……………………..

3. Strony zastrzegają sobie możliwość zmian osób nadzorujących wykonanie zamówienia. Strony będą powiadamiać się o tych zmianach w formie pisemnej. 

4. Wykonawca zobowiązuje się, że prace budowlane objęte niniejszą umową będą prowadzone pod kierownictwem i nadzorem osób posiadających kwalifikacje, o których mowa w art. 37c Ustawy
 z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 840 z późn zm.). 

5. Wykonawca zobowiązuje się przekazać Zamawiającemu dane osób, o których mowa w ust. 4, w tym imię, nazwisko, adres oraz oświadczenie o przyjęciu funkcji, wraz z dokumentami potwierdzającymi ich kwalifikacje nie później niż w ciągu 3 dni od dnia podpisania niniejszej, celem przedłożenia Łódzkiemu Wojewódzkiemu Konserwatorowi Zabytków.

§ 4.

OBOWIĄZKI I ZAKRES ODPOWIEDZIALNOŚCI WYKONAWCY
1. Wykonawca zobowiązuje się zorganizować plan prac na obiektach w taki sposób, aby zapewnić jak najmniejszą uciążliwość osób trzecich.

2. Wykonawca odpowiada za ewentualne szkody wyrządzone osobom trzecim w związku z realizacją przedmiotu umowy i zobowiązuje się usunąć je na własny koszt.

3. Wykonawca dokona wszelkich nakładów, w tym zapewni odpowiednie oprzyrządowanie, potencjał ludzki i materiały oraz poczyni wszelkie przygotowania, które są potrzebne lub konieczne dla realizacji przedmiotu umowy, zgodnie z zasadami prowadzenia prac konserwatorskich obejmujących remont i renowację obiektów zabytkowych.

4. Wykonawca zobowiązuje się zabezpieczyć obiekty i teren wokół nich, na którym prowadzone będą prace remontowe i renowacyjne, a także zapewnić warunki bezpieczeństwa, w szczególności umożliwiające uniknięcie nieszczęśliwych wypadków podczas wykonywania robót.

5. W czasie prowadzenia prac konserwatorskich Wykonawca będzie utrzymywał porządek i ład 
w miejscu ich prowadzenia, usuwał powstałe odpady i śmieci, zapewni przestrzeganie przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.
6. Wykonawca zobowiązuje się do dokonywania utylizacji odpadów zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.

7. Wykonawca zobowiązuje się informować Zamawiającego o progresji i sposobie prowadzenia prac konserwatorskich, uzgadniać z Zamawiającym terminy i technologię prowadzonych robót oraz realizować zalecenia Zamawiającego.

8. Po zakończeniu prac Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren wokół obiektów oraz  przygotować rozliczenie końcowe prac, osobno dla każdego z zadań.
§ 5.

POZOSTAŁE ZOBOWIĄZNIA WYKONAWCY

1. Wykonawca zobowiązany jest przy wykonywaniu przedmiotu zamówienia do stosowania przepisów ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2. Wykonawca zapewni wykonanie przedmiotu umowy z materiałów własnych, fabrycznie nowych, dopuszczonych do użycia w obiektach zabytkowych, w gatunku wynikającym z dokumentacji oraz zgodnych z obowiązującymi przepisami prawa, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Użyte w dokumentacji nazwy materiałów należy rozumieć jako przykładowe parametry minimalne oczekiwane przez Zamawiającego. Zamawiający dopuszcza użycie materiałów równoważnych dopuszczonych do stosowania w budownictwie i na obiektach zabytkowych.

§ 6.

GWARANCJA WYKONAWCY

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu 24 miesięcznej gwarancji jakości za wady na roboty konserwatorskie (remont i renowacja obiektów) stanowiące przedmiot niniejszej umowy oraz wszystkie materiały wykorzystane w trakcie realizacji zadania;

2. Każda z gwarancji udzielana jest na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym, z zastrzeżeniem ustępów poniższych. Okres gwarancji  rozpoczyna swój bieg od dnia podpisania przez strony umowy protokołu odbioru końcowego prac. Gwarancja obejmuje również części zrealizowane przez Podwykonawców oraz dalszych podwykonawców. 

3. W ramach gwarancji jakości za wady Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnego przystąpienia do usunięcia wady w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni od dnia powiadomienia go o wadzie przez Zamawiającego.

4. Termin usunięcia wad ujawnionych w okresie gwarancji wynosi maksymalnie 14 (słownie: czternaście) dni od dnia powiadomienia Wykonawcy o wadzie przez Zamawiającego, chyba, że obiektywne uwarunkowania technologiczne uniemożliwiają zachowanie tego terminu. W takim przypadku na wniosek Wykonawcy zostanie ustalony najkrótszy możliwy termin usunięcia wad wynikający z tych uwarunkowań. 
5. W zakresie wad stwierdzonych i usuniętych w okresie gwarancji okres gwarancji jest liczony ponownie, począwszy od daty protokolarnego stwierdzenia ich usunięcia. Wykaz prac (elementów) objętych nową gwarancją zostanie sporządzony w dniu protokołu.
§ 7.

ZASADY ODBIORU ROBÓT 

1. Strony postanawiają, że odbiór robót konserwatorskich dotyczył będzie przedmiotu umowy, który opisano w §1 niniejszej umowy, po wykonaniu i zakończeniu prac.

2. O planowanym terminie odbioru końcowego robót wymienionych w §1 Wykonawca zobowiązany jest poinformować Zamawiającego z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem,
3. Odbiór końcowy wykonanych prac dokonywany będzie komisyjnie w obecności przedstawicieli Wykonawcy, Zamawiającego oraz Łódzkiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Odbioru dokonuje Zamawiający.

4. Odbiór końcowy przedmiotu umowy ma na celu przekazanie Zamawiającemu ustalonego w umowie przedmiotu zamówienia do eksploatacji, po sprawdzeniu jego należytego wykonania.

5. Zamawiający ma prawo wstrzymać czynności odbioru końcowego, jeżeli w czasie tych czynności ujawniono istnienie takich wad, które uzna za istotne – do czasu usunięcia tych wad.

6. Wykonawca jest zobowiązany do usunięcia wszystkich wad stwierdzonych w protokole na koszt własny.

7. Stwierdzenie wad lub usterek podczas odbioru końcowego uniemożliwiających korzystanie z niego 
w sposób prawidłowy skutkuje odmową odbioru. Wady powinny zostać usunięte przez Wykonawcę na koszt własny w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od terminu wyznaczonego na odbiór końcowy, chyba, że obiektywne uwarunkowania technologiczne uniemożliwiają zachowanie tego terminu. 
W takim przypadku na wniosek Wykonawcy zostanie ustalony najkrótszy możliwy termin usunięcia wad wynikający z tych uwarunkowań. Wykonawcy nie przysługuje wynagrodzenie za pracę, materiały 
i urządzenia użyte do usunięcia wad.

8. Protokół końcowy odbioru przedmiotu umowy, stanowić będzie podstawę do rozliczeń. 

§ 8.

PODWYKONAWCY
1. Wykonawca może zlecić wykonanie części robót remontowo-renowacyjnych podwykonawcom na warunkach określonych w art. 6471 Kodeksu cywilnego, i w niniejszej Umowie. W takim przypadku Wykonawca jest zobowiązany do zorganizowania, prowadzenia, nadzorowania i zabezpieczania oraz koordynacji prac realizowanych przez Podwykonawców.

2. W razie zaistnienia w czasie realizacji Przedmiotu Umowy potrzeby zawarcia umowy 
z podwykonawcą usług, Wykonawca ma obowiązek przedstawienia Zamawiającemu projektu umowy z podwykonawcą lub projektu jej zmiany do akceptacji. Wykonawca ma obowiązek przedkładania poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy  o podwykonawstwo, której przedmiotem są usługi i zmian tych umów w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

3. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany 
w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 14 dni od dnia doręczenia Wykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej dostawy, usługi lub roboty budowlanej.

4. W razie odmowy zapłaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy, Wykonawca powinien podać Zamawiającemu przyczyny odmowy oraz szczegółowo je umotywować. W przypadku niedopełnienia tego obowiązku, Zamawiający uprawniony jest obniżyć kwotę płatności wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy o kwotę należną podwykonawcy, zatrzymując ją jako zabezpieczenie na wypadek roszczeń podwykonawcy. 

5. Realizacja robót przez Podwykonawców nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wykonanie obowiązków wynikających z umowy oraz z obowiązujących przepisów prawa.

6. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania Podwykonawców oraz innych osób, którymi będzie się posługiwał przy realizacji przedmiotu umowy, jak za swoje własne.

7. Powyższe zasady mają odpowiednie zastosowanie także do umów zawieranych przez Podwykonawców z dalszymi Podwykonawcami.

§ 9.

WYNAGRODZENIE

1. Za wykonanie danego zadania stanowiącego przedmiot umowy, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości:

Wartość brutto: ……………………………………………zł.

słownie:…………...……………………………………..złotych,

VAT (…….% ) tj. ………………………………….……zł.

2. Podstawą do wystawienia faktury jest protokół końcowy odbioru przedmiotu umowy, 
o którym mowa w § 7 ust. 8, zatwierdzony przez Zamawiającego. 

3. Należność będzie płatna przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze, który jest rachunkiem związanym z prowadzoną działalnością gospodarczą.
4. Należność będzie uregulowana w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury.

5. Strony ustalają, iż zapłata następuje z dniem obciążenia rachunku Zamawiającego. 
6. Wykonawca upoważnia Zamawiającego do potrącenia z należnego mu wynagrodzenia wszelkich należności przysługujących Zamawiającemu na podstawie niniejszej umowy w tym kar umownych.
§ 10.

KARY UMOWNE

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

1) za niedotrzymanie terminu wykonania przedmiotu umowy określonego w § 2 – 0,5% łącznego wynagrodzenia umownego brutto wskazanego w § 9 ust 1 liczoną za każdy dzień zwłoki,

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub w okresie gwarancji 
i rękojmi w wysokości – 0,5 % całkowitego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 9 ust 1, za każdy dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,

3) za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 10 % łącznego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 9 ust 1.

4) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, lub projektu zmiany tej umowy oraz za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokości 300 zł. za każdy dzień zwłoki przekraczający termin określony w § 8 ust. 2 niniejszej umowy.

2. Wykonawca może dochodzić od Zamawiającego kar umownych za zwłokę w udostępnieniu obiektu, o którym mowa w § 1 ust. 1 umowy – w wysokości 0,2% za każdy dzień zwłoki od umówionego terminu jego przekazania.

3. Jeżeli wysokość zastrzeżonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody, Zamawiający może żądać odszkodowania uzupełniającego.

§ 11. 

ZMIANA I ODSTĄPIENIE OD UMOWY

1. Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron, na piśmie pod rygorem nieważności.

2. Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zmian w zakresie zmiany terminów płatności, terminów 
i sposobów rozliczeń wynikające z wszelkich zmian wprowadzanych do umowy, a także zmiany samoistne, o ile nie spowodują konieczności zapłaty odsetek lub wynagrodzenia w większej kwocie wykonawcy.

3. Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy może być spowodowana:

1) warunkami atmosferycznymi uniemożliwiające prowadzenie robót remontowo-renowacyjnych,

2) wystąpieniem klęski żywiołowej,

3) innymi przyczyny niezależnymi od Zamawiającego oraz Wykonawcy skutkującymi niemożliwością prowadzenia działań w celu wykonywania umowy.

4. W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w ust. 3 termin wykonania umowy może ulec odpowiedniemu przedłużeniu o czas niezbędny do zakończenia wykonywania jej przedmiotu w sposób należyty.

5. Wszystkie wymienione powyżej okoliczności stanowią katalog zmian, które mogą zostać wprowadzone do umowy, nie stanowią jednocześnie zobowiązania do ich wprowadzenia.

6. Nie stanowi zmiany umowy w szczególności wprowadzenia zmian w zakresie:

1) danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy,

2) danych teleadresowych Zamawiającego lub Wykonawcy, 

3) danych osób wskazanych do kontaktów miedzy Stronami,

4) pozostałych postanowień umowy niestanowiących treści oferty Wykonawcy.

7. Wykonawcy w żadnym innym przypadku niż wskazany w Umowie nie przysługuje roszczenie 
o zmianę umowy w zakresie wynagrodzenia z tytułu zwiększonych lub dodatkowych kosztów wynikających z przedłużonego czasu wykonywania robót (w tym za tzw. przestój, utrzymanie zaplecza, pracowników, podwykonawców itp.). W żadnym wypadku nie przysługuje odszkodowanie za tego rodzaju koszty.

§ 12.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. Sądem wyłącznie właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej Umowy jest sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo budowlane oraz ustawy Prawo zamówień publicznych.
3. Ewentualne spory w relacjach z wykonawcami o roszczenia cywilnoprawne w sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, poddane zostaną mediacjom lub innemu polubownemu rozwiązaniu sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo osobą prowadzącą inne polubowne rozwiązania sporu.
4. Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiającego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

5. Integralną część umowy stanowią wymienione poniżej załączniki:
1) Załącznik nr 1  – Szczegółowy opis przedmiotu ,

2) Załącznik nr 2 – Formularz oferty z dnia …………..,

Wykonawca:






Zamawiający:

              …………………………………..
                                 ……………………………………….
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